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DORADCY FINANSOWI

RAPORT Open Finance, 08.10.2009 r.

Uwaga na miny w Rodzinie na Swoim

Prowizja do 10 proc. w DomBanku i marza rosngca po osmiu latach w Banku
Zachodnim WBK - to tylko przyktady putapek czyhajacych na klientéw ubiegajacych

sie o kredyt w programie Rodzina na Swoim.

Rzadowe doptaty do kredytéw hipotecznych Rodzina na Swoim to dla kredytobiorcow Swietne
rozwigzanie — Panstwo doptaca do kredytu i nie trzeba mu tego oddawac¢, a na dodatek oferta jest juz

dostepna w 14 bankach. To uktad idealny. No, prawie.

Program cieszy sie niestabngcg popularnoscia. We wrzeéniu skorzystato z niego 3070 osob,
a w pazdzierniku i kolejnych miesigcach bedzie to jeszcze wiecej, bo dostepnos¢ takich kredytow
znacznie wzrosta dzieki podniesieniu limitdw ceny metra kwadratowego nieruchomosci kwalifikujace;

sie do doptaty.

Jak to jednak z bankowymi ofertami bywa, trzeba doktadnie przygladac¢ sie temu, co podpisujemy, bo

nie wszystko ztoto co sie Swieci — prawie kazdy bank zastawit na klientéw jakas putapke.

Pierwsza jest prowizja. To opfata, ktérg kredytobiorca ponosi w chwili podpisywania umowy
kredytowej. Czesto mozna jg wliczy¢ w kredyt, dzieki czemu nie musimy wyktada¢ gotéwki z wkasnego
portfela, ale suma sumarum pienigdze te i tak trafig w koncu do banku, a kredytujac prowizje jeszcze
zaptacimy od niej odsetki. W okresie nieruchomosciowego boomu nietrudno bylo znalez¢ oferte
z prowizjg 0 procent. Teraz zera takze sie pojawiaja, ale tylko w towarzystwie innych liczb — np.
w Alior Banku prowizja wynosi 0-3 proc., a w Banku BPH 0-3,5 procent. Jej wysokos¢ zalezy z reguty
od innych produktéw danego banku, na ktére zdecyduje sie klient. Czasami mozna tez wybieraé
pomiedzy pakietami ,nizsza prowizja + wyzsza marza” i ,wyzsza prowizja + nizsza marza”. Zerowa
prowizja jest zwykle trudno osiggalna, a jej gérna granica dochodzi w DomBanku do 10 procent.
Wysoko cenig sie tez Eurobank (0-5 proc.) i BZ WBK (4 proc., bez mozliwosci obnizki). Najlepiej
wygladaja pod tym wzgledem oferty Mazowieckiego Banku Regionalnego (0,8 proc.) i Banku Pekao
(1,5 proc.). Dzieki temu, ze sg to state wartosci, fatwiej jest oceni¢ atrakcyjnos¢ oferty, a i wysokosc

prowizji jest na akceptowalnym poziomie.
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Prowizje ptacimy raz, na poczatku trwania kredytu. Marza wptywa na kazdg miesieczng rate, jest wiec
parametrem wazniejszym. Takze tutaj oferty preferencyjnych kredytéw nie wygladajg rézowo. Znow
najgorzej wypada DomBank, w ktérym maksymalnie przekracza ona 6,7 proc., co sprawia, ze kredyt
jest oprocentowany na prawie 11 procent. Marza 4 i wiecej jest mozliwa takze w Alior Banku, Banku
Pekao, Metrobanku i PKO BP. Rynkowa srednia wynosi obecnie okoto 2,7-2,9 — sg to wiec oferty bez

watpienia drogie.

Choc¢ na szczescie mozna je uatrakcyjnic¢. Staty klient Banku Pekao ma szanse na kredyt Rodzina na
Swoim z marza 2,4, co wyglada juz znacznie lepiej. Najdalej w wynagradzaniu lojalnych klientéw
poszedt Citi Handlowy, w ktérym najnizsza mozliwa marza to 1,1. Nie do konca jednak wiadomo, jakie
sg warunki jej otrzymania, bo bank informuje tylko, ze marza zalezy ,,0d poziomu LTV, profilu klienta i
aktywnosci klienta na innych produktach banku (np. konto z przelewami, karta kredytowa, produkty
inwestycyjne)”. Koniec cytatu. Mozna sie wiec domysli¢, ze jest to propozycja dla statych klientow,

ktérzy majg w banku ulokowanych sporo srodkow.

Najnizsze oprocentowanie w standardowej ofercie proponujg dwa mniej znane banki: Bank Polskiej
Spoétdzielczosci (marza 1,5) i Gospodarczy Bank Wielkopolski (1,45). Nie majg one rozbudowanej
sieci placowek, lecz jesli kto§ ma takowg w rozsadnej odlegtosci od miejsca zamieszkania to powinien
uda¢ sie do oddziatu i sprawdzi¢ oferte. Trzeba jednak pamieta¢, ze w Banku BPS nie dostaniemy
kredytu na 100 proc. wartosci nieruchomosci, ten bowiem sposréd 14 bankéw bioracych udziat

w programie Rodzina na Swoim jest dostepny w siedmiu instytucjach.

Dla wielu klientéw kluczowym czynnikiem przy podejmowaniu decyzji o wyborze danego kredytu jest
wysoko$¢ miesiecznej raty. Dla kredytu w wysokosci 300 tys. zt na 30 lat miesieczna doptata
w programie Rodzina na Swoim wynosi 775 zt (jest ona taka sama w kazdym banku, wylicza sie jg na
podstawie stopy referencyjnej ogtaszanej co kwartat przez BGK), po jej odjeciu w dwéch bankach
zaptacimy mniej niz 1000 ziotych. W Gospodarczym Banku Wielkopolskim bedzie to 953 z,
a w Banku Polskiej Spétdzielczosci 962 zt. Tak niskiej raty bez dopfat nie ma w Zzadnym banku.
Najtanszy na szerokim rynku kredyt z marzg 1,35 to miesieczny wydatek w wysokosci 1709 ziotych.
Z przeanalizowanych przez Open Finance ofert kredytéw Rodzina na Swoim wynika, ze nizsze od

1709 zt raty sg w kazdym banku poza DomBankiem.

Nalezy jednak pamietac, ze po osmiu latach doptaty sie skornczg i miesieczna rata skokowo wzros$nie,
a dodatkowo w BZ WBK marza wzrasta wéwczas o 0,5 pkt proc., co dodatkowo obcigza portfel

kredytobiorcy. Wtedy jednak bedzie mozna kredyt zrefinansowaé lub przewalutowa¢, a dopoki

Open Finance SA ul. Domaniewska 39, 02-672 Warszawa 2
analizy@open.pl, www.open.pl



open

DORADCY FINANSOWI

panstwo chce nam co miesigc doptacac, to czemu z tego nie korzystac?

Marcin Krason, analityk Open Finance
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