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DORADCY FINANSOWI

KOMENTARZ Open Finance, 16.12.2009 r.

Mieszkaniowka: Polacy wol g domy

W listopadzie tego roku do u zytku oddano o 2,8 tys. wi ecej mieszka R niz przed rokiem
— wynika z danych GUS. Od stycznia do listopada liczba uko nczonych budéw wzrosta

0 5,9 proc.

W skali 12 miesiecy (a wiec porownujgac okres od grudnia 2008 do listopada 2009 z 12 miesigcami
w okresie grudzieh 2007 — listopad 2008) liczba oddanych do uzytku mieszkan wzrosta o 13,2 proc. —
wiecej niz oczekiwaliSmy (po pazdzierniku byto to 10,3 proc.). Listopad okazat sie zaskakujgco

dobrym miesigcem pod wzgledem konczonych budéw — lepszym od listopada z ubiegtego roku.

Oczywiscie caly czas nalezy pamietac, ze wyzsza liczba budéw konczonych w tym roku jest tylko
echem hossy budowlanej w latach poprzednich. O biezacej kondycji budownictwa mieszkaniowego

lepiej informujg inne dane GUS.

Liczba buddw rozpoczetych w okresie styczen-listopad byta 0 19,8 proc. nizsza w tym samym okresie
poprzedniego roku. Warto jednak pamieta¢, ze po pazdzierniku spadek siegat 21,9 proc., a w wakacje
przekraczat 25 proc. Zatem mozemy mowi¢ o poprawie dynamiki rozpoczynanych inwestycji
mieszkaniowych. Jest to zastugg dziatan deweloperéw, ktérzy co prawda rozpoczeli w omawianym
okresie o 37,5 proc. mniej inwestycji niz w 2008 roku, ale pod koniec wakacji spadek ich aktywnosci
dochodzit do 50 proc. Zatem takze w ich przypadku poprawa jest wyrazna i zdaje sie obiecywac,
ze wbrew wczedniejszym zapowiedziom, w latach 2010-2011 nie bedzie dziury podazowej
spowodowanej niska aktywnoscig deweloperdw (zresztg — jak pokazujg inne dane, Polacy zdajg sie
wcale nie czekaé z utesknieniem na nowe mieszkania — o czym nizej.) Zwlaszcza, ze skala
zmniejszenia ich aktywno$ci jest zsynchronizowana — jak do tej pory — z dynamika udzielonych
kredytow hipotecznych, ktérych w 2009 roku udzielono o 35 proc. mniej niz w 2008 roku

(dane do Il kwartatu).
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Tempa nie zwalniajg inwestorzy indywidualni. Liczba budéw rozpoczetych przez nich jest o 7 proc.
nizsza niz przed rokiem, ale przed miesigcem spadek wynosit 7,7 proc., a przed dwoma 8,2 proc.
Takze i w tej grupie inwestoréw poprawa jest zatem widoczna z kazdym kolejnym miesigcem. Udziat
inwestoréw indywidualnych w nowych inwestycjach wynosi 64 proc. (przed miesigcem 65,5 proc.).
Nadal wiec to od inwestoréw indywidualnych bardziej zalezy przysztos¢ budownictwa mieszkaniowego

w Polsce, w sytuacji gdy udziat deweloperéw w nowych inwestycjach spadt ponizej 30 proc.
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Zrédto: obliczenia Open Finance na podstawie danych GUS.

Liczba wydanych do konca listopada pozwolen na nowe budowy spadta o 23,5 proc. Podobna
dynamika (miedzy 23-24 proc.) utrzymuje sie od kilku miesiecy. Wida¢ wiec, ze pod wzgledem liczby
uzyskiwanych pozwolen sytuacja ustabilizowala sie. Liczba pozwolen dla deweloperéw spadta
0 38,9 proc. (niewiele mniej niz przed miesigcem), a dla inwestoréw indywidualnych o 9,5 proc.
(bez wiekszych zmian w ostatnich miesigcach). Udziat inwestoréw indywidualnych w odebranych
pozwoleniach wynidst 57,9 proc., a deweloperow 35,2 proc. Jesli dane GUS odzwierciedlajg
rzeczywistos¢, to nie jest nam daleko do stwierdzenia, ze Polakéw interesuje przede wszystkim
budowa wiasnych domow, a nie ich zakup od deweloperdw, co ma naturalnie swoj sens ekonomiczny
(budowa metra kwadratowego domu jest znaczaco tansza do zakupu metra kwadratowego nowego

mieszkania).

Emil Szweda, Open Finance

Open Finance SA ul. Domaniewska 39, 02-672 Warszawa 2
analizy@open.pl, www.open.pl



